
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ОТНОШЕНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

В соответствии с единым документом территориального планирования и градостроительного зонирования 

муниципального образования городской округ Сургут Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, утвержденным 

решением Думы города от 03.12.2024 № 703-VII ДГ, земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101061:48, 

расположенный по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ, г. Сургут, ул. 30 лет Победы, находится  

в территориальной зоне административно-деловой застройки – ОД1.  

 

Статья 20.2.1. ОД1. Зона административно-деловой застройки 

 

1. Территориальная зона ОД 1 предназначена для размещения объектов общественного использования, 

административно-делового назначения, объектов предпринимательства, туристического обслуживания, территорий 

общего пользования. 

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства  

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне ОД1: 
 

№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

Основные виды разрешенного использования зоны ОД1 

1. Предоставлен

ие 

3.1.1 Размещение зданий и 

сооружений, 

обеспечивающих 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

Не подлежат 

установлению 

8 Этажность – до 2 эт. 
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№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

коммунальны

х услуг 

поставку воды, тепла, 

электричества, газа, 

отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, 

газопроводов, линий 

связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для 

обслуживания уборочной 

и аварийной техники, 

сооружений, 

необходимых для сбора и 

плавки снега) 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

2. Администрат

и-вные 

3.1.2 Размещение зданий, 

предназначенных для 

Размеры земельных 

участков 

50 % 3 12 Этажность – до 3 эт. 
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№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

здания 

организаций, 

обеспечива-

ющих 

предоставлен

ие 

коммунальны

х услуг 

приема физических и 

юридических лиц в связи 

с предоставлением им 

коммунальных услуг 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

3. Оказание 

услуг связи 

3.2.3 Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, 

телеграфной, 

междугородней и 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

50 % 3 12 – минимальный 

отступ зданий, 

сооружений, 

строений от 

границы, 

отделяющей 

земельный участок 



№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

международной 

телефонной связи 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

от территории 

общего пользования 

(улицы), – 5 метров, 

проездов, переулков 

– 3 метра; 

– минимальный 

отступ зданий, 

сооружений, 

строений от границ 

смежных земельных 

участков – 3 метра  

(за исключением 

вспомогательных 

построек); 

– минимальный 

отступ между 

зданиями, 

строениями, 

сооружениями до 

стен зданий 

строений, 

сооружений, 

расположенных на 

соседнем земельном 



№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

участке, должен 

быть не менее 6 

метров; 

– минимальный 

отступ 

вспомогательных 

построек от границ 

смежных земельных 

участков – 1 метр 

4. Общежития 3.2.4 Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения общежитий, 

предназначенных для 

проживания граждан на 

время их работы, службы 

или обучения, за 

исключением зданий, 

размещение которых 

предусмотрено 

содержанием вида 

разрешенного 

использования с кодом 

4.7 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

50 % 3 21  



№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

5. Среднее и 

высшее 

профессионал

ьное 

образование 

3.5.2 Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

предназначенных для 

профессионального 

образования и 

просвещения 

(профессиональные 

технические училища, 

колледжи, 

художественные, 

музыкальные училища, 

общества знаний, 

институты, 

университеты, 

организации по 

переподготовке и 

повышению 

квалификации 

специалистов и иные 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

60 % Не подлежат 

установлени

ю 

25  
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№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

организации, 

осуществляющие 

деятельность по 

образованию и 

просвещению), в том 

числе зданий, 

спортивных сооружений, 

предназначенных для 

занятия обучающихся 

физической культурой и 

спортом 

6. Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

3.6.1 Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения музеев, 

выставочных залов, 

художественных галерей, 

домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, 

филармоний, концертных 

залов, планетариев 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

60 % 3 12  



№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

7. Государствен

-ное 

управление 

3.8.1 Размещение зданий, 

предназначенных 

для размещения 

государственных 

органов, 

государственного 

пенсионного фонда, 

органов местного 

самоуправления, судов, а 

также организаций, 

непосредственно 

обеспечивающих их 

деятельность или 

оказывающих 

государственные и (или) 

муниципальные услуги 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

50 % 3 20  



№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

городской округ 

Сургут 

8. Проведение 

научных 

исследований 

3.9.2 Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 

проведения научных 

изысканий, исследований 

и разработок (научно-

исследовательские и 

проектные институты, 

научные центры, 

инновационные центры, 

государственные 

академии наук, опытно-

конструкторские центры, 

в том числе отраслевые) 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

60 % 3 20  

9. Деловое 

управление 

4.1 Размещение объектов 

капитального 

строительства с целью: 

Размеры земельных 

участков 

определяются  

50 % 3 Не 

подлежит 
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№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

размещения объектов 

управленческой 

деятельности, не 

связанной с 

государственным или 

муниципальным 

управлением и оказанием 

услуг, а также с целью 

обеспечения совершения 

сделок, не требующих 

передачи товара в момент 

их совершения между 

организациями, в том 

числе биржевая 

деятельность  

(за исключением 

банковской и страховой 

деятельности) 

в соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

установле-

нию 

10. Банковская и 

страховая 

деятельность 

4.5 Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

предназначенных для 

размещения организаций, 

оказывающих 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

50 % 3 12  
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№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

банковские и страховые 

услуги 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

11. Гостиничное 

обслуживани

е 

4.7 Размещение гостиниц Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

50 % 3 12  

consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AB27D2C4CEpEzCF


№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

12. Обеспечение 

занятий 

спортом в 

помещениях 

5.1.2 Размещение спортивных 

клубов, спортивных 

залов, бассейнов, 

физкультурно-

оздоровительных 

комплексов в зданиях и 

сооружениях 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

60 % 3 15  

consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AB25pDz4F


№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

образования 

городской округ 

Сургут 

13. Площадки 

для занятий 

спортом 

5.1.3 Размещение площадок 

для занятия спортом и 

физкультурой на 

открытом воздухе 

(физкультурные 

площадки, беговые 

дорожки, поля для 

спортивной игры) 

Не подлежат установлению 

14. Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

8.3 Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

необходимых для 

подготовки и 

поддержания в 

готовности органов 

внутренних дел, 

Росгвардии и 

спасательных служб, в 

которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

60 % 3 15  



№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных 

зданий 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

15. Историко-

культурная 

деятельность 

9.3 Сохранение и изучение 

объектов культурного 

наследия народов 

Российской Федерации 

(памятников истории и 

культуры),  

в том числе: объектов 

археологического 

наследия, 

достопримечательных 

мест, мест бытования 

исторических 

промыслов, производств 

и ремесел, исторических 

поселений, 

недействующих военных 

и гражданских 

захоронений, объектов 

Не подлежат установлению 

consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AB27D2C7CFpEzFF


№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

культурного наследия, 

хозяйственная 

деятельность, 

являющаяся 

историческим 

промыслом или 

ремеслом, а также 

хозяйственная 

деятельность, 

обеспечивающая 

познавательный туризм 

16. Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

12.0 Земельные участки 

общего пользования. 

Содержание данного 

вида разрешенного 

использования включает 

в себя содержание видов 

разрешенного 

использования с кодами 

12.0.1 – 12.0.2 

Не подлежат установлению 

Вспомогательные виды разрешенного использования зоны ОД1 не устанавливаются 

Условно разрешенные виды использования зоны ОД1 



№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

1. Хранение 

автотранспор

та 

2.7.1 Размещение отдельно 

стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 

подземных, 

предназначенных для 

хранения 

автотранспорта, в том 

числе с разделением на 

машино-места, за 

исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено 

содержанием видов 

разрешенного 

использования с кодами 

2.7.2, 4.9 

Размеры земельных 

участков 

определяются  

в соответствии  

с региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

70 % 3 20  

2. Бытовое 

обслуживани

е 

3.3 Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания населению или 

Размеры земельных 

участков 

определяются  

в соответствии  

с региональными 

50 % 3 12  

consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037ABp2z2F
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№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

организациям бытовых 

услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, 

бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

3. Амбулаторно

е 

ветеринарное 

обслуживани

е 

3.10.1 Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания ветеринарных 

услуг без содержания 

животных 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

50 % 3 9  

consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AEp2zEF


№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

4. Объекты 

торговли 

(торговые 

центры, 

торгово-

развлекатель-

ные центры 

(комплексы) 

4.2 Размещение объектов 

капитального 

строительства, общей 

площадью свыше 5000 

кв. м с целью размещения 

одной или нескольких 

организаций, 

осуществляющих 

продажу товаров, и (или) 

оказание услуг в 

соответствии с 

содержанием видов 

разрешенного 

использования с кодами 

4.5, 4.6, 4.8 - 4.8.2; 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

40 % 3 20  



№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

размещение гаражей и 

(или) стоянок для 

автомобилей 

сотрудников и 

посетителей торгового 

центра 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

5. Рынки 4.3 Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

сооружений, 

предназначенных для 

организации постоянной 

или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с 

учетом того, что каждое 

из торговых мест не 

располагает торговой 

площадью более 200 кв. 

м; размещение гаражей и 

(или) стоянок для 

автомобилей 

сотрудников и 

посетителей рынка 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

40 % 3 12  

consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AB27D2C4CFpEzEF


№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

городской округ 

Сургут 

6. Магазины 4.4 Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

предназначенных для 

продажи товаров, 

торговая площадь 

которых составляет до 

5000 кв. м 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

 

50 % 3 12 Торговая площадь – 

до  

1 000 кв. м 

7. Общественно

е питание 

4.6 Размещение объектов 

капитального 

Размеры земельных 

участков 

50 % 3 12  

consultantplus://offline/ref=073312509BF3E29F01877C60B077266D3896A6E8AC37EB36D6D31ED9A473F90754C037AB27D2C4CFpEzBF
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№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

строительства в целях 

устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, 

бары) 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

8. Развлекатель-

ные 

мероприятия 

4.8.1 Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 

организации 

развлекательных 

мероприятий, 

путешествий, для 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

50 % 3 Не 

подлежит 

установлен

ию 

– минимальный 

отступ зданий, 

сооружений, 

строений от 

границы, 

отделяющей 

земельный участок 



№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

размещения дискотек и 

танцевальных площадок, 

ночных клубов, 

аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., 

игровых автоматов 

(кроме игрового 

оборудования, 

используемого для 

проведения азартных 

игр), игровых площадок 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

от территории 

общего пользования 

(улицы), – 5 метров, 

проездов, переулков 

– 3 метра; 

– минимальный 

отступ зданий, 

сооружений, 

строений от границ 

смежных земельных 

участков – 3 метра  

(за исключением 

вспомогательных 

построек); 

– минимальный 

отступ между 

зданиями, 

строениями, 

сооружениями до 

стен зданий 

строений, 

сооружений, 

расположенных на 

соседнем земельном 



№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

участке, должен 

быть не менее 6 

метров; 

– минимальный 

отступ 

вспомогательных 

построек от границ 

смежных земельных 

участков – 1 метр  

9. Служебные 

гаражи 

4.9 Размещение постоянных 

или временных гаражей, 

стоянок для хранения 

служебного 

автотранспорта, 

используемого в целях 

осуществления видов 

деятельности, 

предусмотренных 

видами разрешенного 

использования с кодами 

3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения 

транспортных средств 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

20 % 3 12  
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№ 

п/п 

Наименовани

е ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначе-

ние ВРИ) 

Описание ВРИ 

Предельные размеры 

земельных участков  

(кв. м) 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Минималь-

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка (м) 

Предельна

я высота 

зданий (м) 

Иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

минималь-

ные 

максималь

-ные 

общего пользования, в 

том числе в депо 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

10. Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

4.10 Размещение объектов 

капитального 

строительства, 

сооружений, 

предназначенных для 

осуществления 

выставочно-ярмарочной 

и конгрессной 

деятельности, включая 

деятельность, 

необходимую для 

обслуживания указанных 

мероприятий (застройка 

экспозиционной 

площади, организация 

питания участников 

мероприятий) 

Размеры земельных 

участков 

определяются в 

соответствии с 

региональными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

Ханты-Мансийского 

автономного округа – 

Югры, местными 

нормативами 

градостроительного 

проектирования на 

территории 

муниципального 

образования 

городской округ 

Сургут 

50 % 3 Не 

подлежит 

установлен

ию 
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3. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых в границах территориальной 

зоны (согласно санитарной классификации, установленной СанПиН 2.1.3684-21) – IV. 

4. Иные показатели по параметрам застройки зоны ОД1: территории объектов обслуживания населения; требования 

и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых 

автостоянок регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного проектирования. 

5. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится на территории, в границах 

которой предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства, на них устанавливаются требования в соответствии с главой 4 настоящих Градостроительных регламентов. 

6. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми 

условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования земельного участка в 

соответствии с главой 5 настоящих Градостроительных регламентов, требованиями законодательства Российской 

Федерации. 

 


