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архитектуры и градостроительства
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«_______»_______________2012г.

Заключение  

по результатам публичных слушаний  проведённых 11.12.2012  по проекту межевания территории 
посёлка Гидростроитель  в городе Сургуте
Проект разработан:  ОАО «ЗапСибЗНИИЭП»
Орган, уполномоченный провести  публичные слушания – департамент архитектуры и градостроительства.

Место проведения: зал заседаний Думы города Сургута по ул. Восход , 4.
Время начала проведения публичных слушаний: 10 – 00 по местному времени.
На слушаниях присутствовало 9 человек без учёта председателя,  секретаря и докладчика.

Письменных обращений - 1.
	ФИО участников обсуждения
	Вопросы, предложения 
	Ответы, пояснения, рекомендации

	1. 
Трифонов В.В.
ЗАО «Спецремтехника»

	Как генеральный директор ЗАО «Спецремтехника» совместно с компанией ГОЛД – ФИШ представляет интересы работодателей данного района и считает не целесообразным применение на территории   посёлка малоэтажной застройки. 
Причина: отсутствие у большинства  проживающих в приспособленных помещениях возможности для строительства индивидуального жилья, а так же отсутствие сетей газоснабжения.
Предложение: рассмотреть вопрос возможности зонирования территории посёлка        под зону Ж – 3 (многоэтажная жилая застройка). Здесь запасов по теплу хватит,  чтобы сделать полноценный микрорайон. Если генеральный план и Дума не позволят сделать здесь многоэтажную жилую застройку, давайте смотреть социальные общежития. Но сейчас размещать там такое количество индивидуальных жилых домов не целесообразно, это не рациональное использование тех. ресурсов, которые сегодня город имеет по инженерному обеспечению территории. Индивидуальная жилая  застройка, которая там предполагается требует, чтобы были тех. условия по газу. Там газа нет, но есть большой запас по теплу, что нужно многоэтажным жилым домам. Мы будущих собственников обрекаем на определённые проблемы и трудности. Наше предложение, давайте примем проект в части красных линий, но в том виде, который проект представлен мы предлагаем отклонить.


	Фокеев А.А. – директор департамента архитектуры и градостроительства
На сегодняшний момент регламентом, установленным правилами землепользования и застройки, территория посёлка отдана под малоэтажную  жилую застройку. Решение по проекту межевания, соответствует принятым градостроительным документам.  
То о чём говорите Вы, изменение  формата жилой застройки, увеличение этажности на этой территории влечёт за собой, ещё большую потребность в объектах социального обеспечения. Сама цель разработки этой территории именно по такому пути, по такому алгоритму,  это возможность предоставить земельный участок тем гражданам, которые сейчас проживают в помещениях, приспособленных для проживания. Нигде не прописано, что малоэтажная застройка обязательно должна быть обеспечена сетями газоснабжения. У нас для льготной категории граждан, согласно  региональных нормативов градостроительного проектирования, достаточно дороги 4 категории и возможности подключения к электрическим сетям на расстоянии 10 метров.  У «ГОЛД – ФИШ» есть какие - то права на определённые территории и объекты недвижимости? Вы в праве в границах Ваших прав с определёнными обоснованиями выполнить  проект планировки, обосновать и  выйти на публичные слушания. Т.е. это  не отменяет общих решений. 


	2.

Трифонов В.В.
ЗАО «Спецремтехника»


	Ранее принятые решения приняты без учёта прав собственников.

Мы предлагаем отправить проект на доработку с учётом интересов собственников.


	Фокеев А.А. - директор департамента архитектуры и градостроительства
Собственность на земельные участки не установлена, поэтому документы градостроительного регулирования,          а именно правила землепользования и застройки, позволяют на сегодняшний момент принять только такие решения.



	3.

Гужва Б.Н. – начальник управления
 ФЗУ и ИСОГД ДАиГ
	Вы говорите, что все замечания учтены, на самом деле не все. Я в своих замечаниях писал. У нас одной из причин разработки проект межевания это в том числе является создание благоприятной среды для жизни людей. Там есть часть кварталов, которые полностью находятся в санитарно – защитных зонах и с 3 – х сторон на них находятся промышленные предприятия. В своих замечаниях я предлагал эти территории исключить, как жилые и перевести их в зоны административно – деловые, соответственно чтобы они новых санитарно защитных зон не создавали и граждан мы не оставляли  в изоляции, там достаточно свободных территорий, куда их этих кварталов можно было переместить. Вот эти вопросы не учтены.
- В проекте неучтён нормальный заезд на территорию производственной базы, для длинномерной техники. Его необходимо предусмотреть.
- И ещё одно предложение. Сейчас поступило обращение от МУ «Наш Дом» относительно определения территории для размещения зданий территориально – общественного самоуправления. Рассматривается вопрос относительно размещения его в бывшей школе, но там видимо нужен большой объём средств, для  приведения этого здания в соответствующий нормативам вид. Параллельно рассматривается альтернативный вопрос размещения блочного здания территориально – общественного самоуправления. Сейчас ДАиГ прорабатывает этот вопрос в соответствии с потребностями. Прошу принять участие и предусмотреть земельный участок для размещения этого объекта.


	Фокеев А.А. – директор департамента архитектуры и градостроительства
По санитарно – защитным зонам.

Я считаю должны быть внесены изменения в проект межевания и конкретно нанесена санитарно -  защитная зона. В этой зоне  не  должны располагаться объекты жилого назначения.

Гражданам, проживающим в санитарно – защитной зоне предоставлять земельные участки,  вновь образованные в результате  межевания,  вне  санитарно – защитной зоны.

	4.

Павлов Г.М. начальник отдела генерального плана ДАиГ


	Не снято в рассматриваемой схеме межевания ранее  выданное замечание, что предусмотренные проезды не полностью соответствуют тем красным линиям, которые были утверждены постановлением Администрации города № 4334 от 08.06.2012г. Это в частности относится к кварталу ГР – 14, точно так же там есть участок № 17 к которому отсутствует доступ (проезды внутриквартальные).  И  ещё участок ГР – 18 на ранее проработанных схемах  утверждённых на рабочих группах его нет. Поясните по поводу этого участка, а так же по красным линиям. Я так же  понимаю, просто нужно будет дополнительно вносить корректировку в красные линии этого посёлка и заново их утверждать.
	Тихомиров А.В.  - ОАО «ЗапСибЗНИИЭП»
 К 17 участку  есть подъезд, эти 2 проезда (местных проезда) к участка 13,9,5,3 сделаны дополнительно, после красных линий, из – за этого они, как проезды к участкам входят в сеть УДС, но дополнительно проектом межевания можно исправлять, дополнять красные линии.

По поводу ГР – 18, раз там живут люди, что мы будем их исключать из общей системы посёлка?

	5.

Недашевский А.А.  ГМУП «ГТС»

	Из проекта не совсем понятно, что ждёт  существующие сети инженерно – технического обеспечения, в частности, тепловые сети?


	Фокеев А.А. – директор департамента архитектуры и градостроительства
На основании принятой схемы проекта межевания определяются коридоры коммуникаций. 

В дальнейшем будут запрошены дополнительно технические условия от ГТС, в рамках проектирования этих сетей и на этом этапе будут разработаны проектные решения по реконструкции или строительству новых сетей.


      
 По результатам публичных слушаний, учитывая замечания департамента архитектуры и градостроительства, рекомендуется  доработать проект межевания поселка Гидростроитель в части санитарно – защитных зон, уточнения  «красных линий», въездов на территорию производственной базы ООО «Энергопромстрой».
После доработки проект межевания посёлка Гидростроитель направить Главе города Сургута на утверждение.
Организатор  публичных слушаний - 

начальник отдела перспективного

проектирования департамента архитектуры

и градостроительства                                                                                                                                                                            И.А. Захарченко

Секретарь публичных слушаний -

ведущий специалист отдела 

перспективного проектирования 

департамента архитектуры и градостроительства                                                                                                                            М.В. Кильдибекова

